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1. ZAKLADNI UDAJE

Porizovatel: Obec Radonice
Radonice 1, 431 55 Radonice

Zhotovitel: Ing. arch. Véaclav Rusnak
Husova 3288/59 Chomutov
¢islo autorizace — CKA 05249

Datum: 10.2025

Vstupni podklady: - Zadani zastavovaci studie
- Uzemni plan Radonice — po zméné &.1
- Vyjadreni spravcu k existenci siti

- Katastralni mapovy podklad



2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi se rozklada v katastralnich Gzemich (dale jen k. U.) Radonice u Kadané a Vintifov u

Radonic a je tvofeno nasledujicimi pozemky:

katastralni uzemi ¢. parcely vymeéra druh pozemku zpusob vyuziti
Radonice u Kadané, 308/231 4787 m? trvaly travni porost mez, stran
Radonice u Kadané 312/1 5377 m? trvaly travni porost

Radonice u Kadané 312/7 19 m? trvaly travni porost mez, stran
Radonice u Kadané 313/5 71 m? ostatni plocha neplodna plda
Radonice u Kadané 313/6 80 m? ostatni plocha neplodna plda
Radonice u Kadané 313/8 373 m? ostatni plocha neplodna plda
Radonice u Kadané 314/7 33 m? trvaly travni porost mez, stran
Radonice u Kadané 314/8 6423 m? trvaly travni porost mez, stran
Radonice u Kadané 315 525 m? ostatni plocha jina plocha
Radonice u Kadané 317/2 5885 m? trvaly travni porost mez, stran
Vintifov u Radonic ~ 188/1 10873 m? trvaly travni porost

Vintifov u Radonic ~ 192/1 4245 m? ostatni plocha ost. komunikace
Vintifov u Radonic ~ 205/5 1929 m? trvaly travni porost

Vintifov u Radonic  205/6 570 m? trvaly travni porost

Vintifov u Radonic  205/8 129 m? trvaly travni porost

Zajmovy prostor je v soucCasnosti nezastavény se zeleni pfevazné pfirodniho charakteru, na
plosiné v severni €asti s mirnym naznakem parkovych Uprav. Dominuje travnaty porost s lokalné

zahusténou naletovou zeleni.

Topografie feSeného uzemi

Severni €ast je definovana dvojici rovinatych ploch v rozdilnych vySkovych urovnich. Délici svah je
tvofen pfevazné& navazkou. Jizni €ast je tvofena jiznim svahem mezi zalesnénym vrchem a
ZelezniCni trati. Maximalni prevySeni feSenych funk&nich ploch dosahuje cca 20 metrd a

maximalniho sklonu 25%.
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3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Tato studie pfevazné respektuje funkéni &lenéni ploch dle stavajiciho UP Radonice. Na zakladé
podrobnéjsiho prlizkumu prostorovych podminek Uzemi a optimalizace dopravniho propojeni nové
zastavby se v severni Casti feSeného prostoru navrh mirné odklani od ¢&lenéni ploch, které je
vymezeno v Uzemnim planu. Pfi navrhu byly zohlednény topografické poméry, vzrostla zelen a
pfedpoklad nestabilniho podloZi v prostoru navazky.

Hlavnim cilem studie je navrhnout ve vymezeném uUzemi nové plochy pro rodinné bydleni, v
zavislosti na charakteru pfirodnich prvkd i okolni zastavby, vedeni stavajici inZenyrskych siti a
zohlednéni budoucich potfeb obyvatelstva. Pozitivni hodnoty a prvky v uzemi by méli byti

zachovany, pfipadné vhodné dopinény o pfidruzenou funkci.

4. NAVRH UMISTENi A PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH VYMEMZENYCH
ZASTAVOVACI STUDII

Funkéni &asti nového prostoru:

» Pozemky pro bydleni V RD..........cc.oeiouie et cca 8 390 m?
= Dopravni infarstruktura — mistni kKomunikace...........ccccoooiiiiiiii e cca 260 m
= Dopravni infarstruktura — spole€ny dopravni prostor v OZ............ccccvvvevvvveiveveveeeeeeeeeeeee, cca335m
» Dopravni infarstruktura — komunikace pro pési — chodniky se zpevnénym krytem.......... cca 800 m
» Dopravni infarstruktura — komunikace pro pési — pésiny s pfirodnim charakterem.......... cca 800 m
* VEFEJNA PrOSITANSIVI. .ccii i 1440 m?
= Parkové Upravy — verejna okrasna Zelen............oooii oo 3150 m?
» Travnaté PlOChY PFITOANI. ... ... et ee e e eeeeeeeeeeeeeeees 5 700 m?
/a1 Tel g T = 1 = YOO 2870 m?
= KOMUNIENT SA. ...ttt e e et e e et e e enae e e eaneas 1370 m?
IR0 0LV (0 T 4o TR 7= Lo ) PRSP PPUPPRPPRP 55 ks

Pramérna velikost pozemku...700 m?

* Technicka infrastruktura - VO lamMpPY.....coooiiiii e 20 ks
=VO r0ZVOAY...ccooiiiiiiiiieieee e, cca 580 m
Yoo [0 17/ To ISR cca 420 m
- Kanalizace splasSkova..........ccccccceeiiiiiiiiiieeccce e, cca510m
-Kabel NN cca 480 m



Studie stanovuje nasledujici podrobné podminky pro umisténi, prostorové uspofadani a vzhled

staveb v feSeném prostoru:

1) Uliéni &ara je hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim.

2) Cara oploceni je dana oplocenim oddé&lujicim stavebni pozemky rodinnych domii od vefejné
pFistupnych pozemku.

Vyska oploceni s vefejnym prostranstvim by neméla byt vy$Si nez 1,6 m. Oploceni je vhodné feSit
z prirodnich materiald a v prirodnich odstinech. Linie oploceni by méla byt segmentova, tedy s
Castecnou optickou propustnosti. Dfevo je preferovano jako hlavni material. Nepfipustné je fedeni
oploceni z prefabrikovanych betonovych dilct. Je nutné respektovat ochranna pasma technické

infrastruktury.

3) Nova zastavba je umisténa do dvou lokalit 01 a 02 viz Hlavni situaéni vykres.

Typ rodinnych dom je pro kazdou lokalitu sjednocen s nasledujicimi parametry:

Lokalita 01 - obytna zéna v jiznim svahu

- padorysny tvar domu je obdélnikovy 15 x 10 m. DelSi praceli je rovnobézné s osou ulice.

- stavebni ¢ara je 3 m od uli¢ni Cary.

- stfechy domu jsou navrzeny jako pultové s jednotnym sklonem 25°, svazuijici se jiznim smérem.

- vySkova uroven zastavby &ini 2 NP a obytné podkrovi, vySka pruceli orientovaného do uli¢niho
prostoru €ini 7 m nad uroven pfiilehlého upraveného terénu OZ u jizni zastavby ulice a 5,5 m nad
uroven pfilehlého upraveného terénu OZ u severni zastavby ulice.

- hlavni okenni vypIné by mély byt v jedoduché geometrii. Trojuhelnikovy tvar oken je nepfipustny.
- fasadni barvy rodinnych domud musi byt v mirnych ténech pfirodnich barev.

- fasadni plochy mohou byt doplnény o plosné prvky z uslechtilych materiald vhodné doplnujicich

celkovy vyraz zastavby.

Lokalita 02 — zastavba podél nové navsi

- pudorysny tvar domu je obdélnikovy 8 x 12 m. DelSi pruceli je kolmé k ose ulice.

- stavebni ¢ara je 3 m od ulicni Cary.

-stfechy domu jsou navrzeny jako sedlové s jednotnym sklonem 45°, hieben stfechy je rovnobézny
s delSim pracelim.

- vySkova uroven zastavby €ini 2 NP a obytné podkrovi, vySka hifebene - 11 m nad upraveny terén.
- hlavni okenni vyplné by mély byt v jedoduché geometrii. Trojuhelnikovy tvar oken je nepfipustny.
- fasadni barvy RD musi byt v mirnych ténech pfirodnich barev. Fasadni plochy mohou byt

doplnény o ploSné prvky z uslechtilych materialt vhodné doplnujicich celkovy vyraz zastavby.



Schema zastavby v lokalité 01

Schema zastavby v lokalité 02



5. NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Lokalita 01

Dopravni obsluha k novym pozemkim je feSena obytnou zénou s obousmérnym provozem.
Prostor mistni komunikace je navrzen v Sifce 9 m, z toho spole¢ny dopravni prostor dosahuje Sirky
4 m. Pobytovy prostor slouzi jako zatravnéna plocha pro zasak destovych vod, uloZeni
inzenyrskych siti a osazeni vzrostlé zelené. Do pobytového prostoru jsou zaroven osazena mista
pro parkovani vjezdy k parcelam a v cca 50 m rozestupech vyhybny pro automobily. Kryt
pojizdénych ploch je s vyjimkou dlazdénych vjezdl a parkovacich stani feSen jako asfaltovy.
Navrhova rychlost pro komunikaci v obytné zéné €ini 30 km/h. Obytna zéna je ukonena tocnou v

zapadnim okraji zajmového uzemi.

Lokalita 02

Prostor nové navsi je ohrani€en mistni komunikaci, jejiZ jizni a zapadni trasa je feSena jako
obousmérna v Sifce 5 m a 6 m. Severni a vychodni ¢ast trasy je jednosmérna s Sifkou vozovky

3,5 m. Kryt vozovky je navrzen z kamenné dlazby.

V misté propojeni jizni trasy na stavajici komunikaci na p. p.¢. 308/113 k.U Radonice u Kadané je
navrzena odbocka do obytné zény rozvojového uzemi R2. Tato komunikace je navrzena v Sifce

4 m a s asfaltovym krytem.

Komunikace pro pési

Komunikace pro pési jsou navrzeny podél tras mistnich komunikaci. Podél komunikace v OZ R2 je
navrzen dlazdény pfidavny pruh pro chodce v §. 1,5 m. Ostatni komunikace pro péSsi a rozptylové
plochy jsou navrzeny s mlatovym povrchem. Lokalita 01 je propojena s Lokalitou 02 mlatovym
chodnikem §. 1,5 m, alternativni trasa této propojky je navrzena skrz stavajici tfedfiovou alej na
kraji pozemku p.€. 312/3 k.0 Radonice u Kadané. V prostoru otevieného vyhledu do krajiny je

doporuéeno doplnit stavajici chodnik o bezbariérovou rampu s vyhlidkovou terasou.

Mozny koncept vyhlidkové terasy s rampou pro pési



Doprava v klidu

Vypocet zakladniho poctu parkovacich stani dle vyhlasky ¢.146/2024 Sb.:
Celkova podlahova plocha 1 RDs = cca 300 m?
Celkova podlahova plocha 1 RD; = cca 200 m?
Celkovy pocet ucelovych jednotek = 8*300 + 4*200 = 3200 m?

Zakl pocet parkovacich stani pro skupinu 1 (bydleni) = 1 stani /120 u&. Jednotek

Celkovy pocet stani = 27

z toho

kratkodobych (10%) = 3

dlouhodobych (90%) = 24

Predpoklada se parkovani 1 vozidla na pozemku RD.

Potfebny pocet stani na vefejném prostoru ¢ini min.12 stani.
V ramci navrhu je vymezeno s ohledem na prostorové moznosti 15 stani ve vefejném prostoru.
Tato stani jsou materialové feSena jako propustna pro vodu s moznosti zatravnéni (zatraviiovaci
roSty, pfip. zatraviiovaci dlazba).

Stani pro osoby se zdravotnim postiZzenim budou vy¢lenéna vramci dalSi faze projektové pfipravy.

6. NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani elektrickou enerqii

Kabelové rozvody NN budou uloZeny v zelenych pasech podél navrhovanych mistnich
komunikaci. Napojeni na stavajici rozvod se uvazuje na pozemku p.¢. 314/5 a 308/216 k.u.

Radonice u Kadané

Zasobovani pitnou vodou

Rozvod pitné vody bude napojen na stavajici vodovod v misté napojeni na komunikaci na
pozemku p.€. 308/113 k.U Radonice u Kadané a v misté budouciho vinohradu na pozemku
p.¢. 314/8 k.0 Radonice u Kadané, navazujici trasa stavajiciho vodovodu bude pfeloZzena do
travnatého pasu v OZ lokality 01.
Orienta¢ni vypocet potfeby vody:

8 RD s 4 obyvateli = 32 obyvatel

4 RD s 3 obyvateli =12 obyvatel

44 obyvatel



Potfeba pitné vody/os/den =120
Celkova potfeba pitné vody = 5280 I/den

Zabezpedleni pozarni vody bude fedeno v dalsi fazi projektové pripravy.

Splaskova kanalizace

Novy kanaliza¢ni fad DN 300 bude napojen na stavajici sdruzenou kanalizaci v misté stavajicich
Sachet na pozemcich p.€. 314/3 a 308/113 k.U Radonice u Kadané. Pfizniva konfigurace terénu
umoznuje gravitacni svod splasku bez nutnosti pfeCerpavani.

Destove vody budou zasakovany povrchové v pfilehlych zelenych pasech.

Odpadové hospodarstvi

Odpadové nadoby pro jednotlivé RD budou umistény na pozemcich RD, v den svozu odpadu
budou pfemistény na plochu pfisludného sjezdu na mistni komunikaci. V obou lokalitach RD jsou
navrzeny celkem dvé zpevnéné plochy pro tfi kontejnerové nadoby na tfidény odpad. Tyto plochy

musi byt dopInény esteticky vhodnou clonici konstrukci.

Verejné osvétleni

Nové VO bude vedeno podél celé trasy mistnich komunikaci. Lampy budou osazeny LED svitidly.
Napojeni na stavajici rozvod VO se predpoklada v severni ¢asti pozemku p.¢. 312/1 k.4. Radonice

u Kadané.

7. NAVRH VEREJNEHO PROSTRANSTVIi A VEREJNYCH PLOCH PRO SPORT

Verejné prostranstvi

Lokalita 01

Vefejné prostranstvi tvofi cely prostor OZ, na ktery navazuje travnaty prostor mezi novou
zastavbou a areadlem MS a dale vinohrad ohraniéujici zastavbu na jiznim svahu.

Komunikace pro péSi jsou s pfirodnim povrchem s vyjimkou samotné mistni komunikace se
sdruZzenym provozem, ktera je navrZzena s asfaltovym krytem. V celém prostoru obytné zény se

pocita s jednotnym uroviiovym napojenim jednotlivych funk&nich ploch s naslapem obrub do 2 cm.

Lokalita 02
V prostoru vymezeném mistni komunikaci je navrzeno vefejné prostranstvi s mlatovym povrchem

doplnéné parkovou zeleni se stavajicimi vzrostlymi stromy, retenéni nadrzi a plochami pro herni
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prvky pro déti. V tomto centralnim prostoru je zaroven navrZzen objekt zakladni obCanské
vybavenosti (obchod s potravinami / hospoda / kavarna), jelikoz je pfedpokladana dalSi vystavba
RD severozapadné od nové navsi (plochy R2). Pod stavajicim svahem z navazky je pak pocitano
s vefejnym ohnistém pobytovym travnikem a volné pfistupnym komunitnim sadem s ovocnymi

stromy.

8. NAVRH ZELENE VE VEREJNEM PROSTORU

Je kladen dlraz na zachovani pfirodniho razu krajiny v feSené okrajové €asti obce. Vzrostla zelen
bude tlumit vyraz nové zastavby jak uvnitf nového vefejného prostoru, tak i pfi dalkovych
pohledech na vizualné exponovanou zastavbu na vzvySeném horizontu. Je preferovano zachovani
stavajicich vzrostlych stromd. Pfirodni pé&Siny a komunikace pro pési budou ve znaéné mire
lemovany plochami s okrasnymi travami Ci trvalkovymi loukami. Parkovaci stani jsou ¢lenéna
stromy utvarejicimi uliéni stromofadi. Minimalni nasazeni koruny novych strom( se pfedpoklada
2,2 m.

Druhova skladba stromu neni v dané fazi PD specifikovana.

ODUVODNENI

1.UDAJE O PORIZENi ZASTAVOVACI STUDIE

Zastavovaci studie je vypracovana dle pozadavkl obce Radonice a ma slouzit jako podklad pro
projektovou dokumentaci na zasitovani pfedmétné lokality. Cilem je zaroven stanoveni zakladni
charakteristiky vystavby a vyuziti vefejného prostoru. Parametry pro novou zastavbu vychazeji ze

zasad stavajiciho uzemniho planu.

2.VYHODNOCENIi SOULADU ZASTAVOVACI STUDIE S PLATNOU UPD

Zastavovaci studie je zpracovana dle zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje v aktualnim znéni.
Zastavovaci studie je zpracovana dle stavajiciho Uzemniho planu Radonice. Na zakladé
podrobnéjsiho prizkumu prostorovych podminek Uzemi a optimalizace dopravniho propojeni nové
zastavby se v severni Casti feSeného prostoru navrh mirné odklani od €&lenéni ploch, které je
vymezeno v Uzemnim planu. Pfi navrhu byly zohlednény topografické poméry, vzrostla zelen a
predpoklad nestabilniho podlozi v prostoru navazky. Objekt drobné ob&anské vybavenosti byl do
prostoru Lokality 02 (plochy Bl) za¢lenén s ohledem na absenci dané funkce v $ir§im okoli, tedy

mimo dochazkovou vzdalenost pro obyvatele budouci zastavby RD.
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ORIENTACNIi ROZPOCTOVE NAKLADY NA VYSTAVBU INFRASTRUKTURY

cena v K¢
ETAPA 1
Mistni komunikace (1100 m2) 3.300.000
Plochy pro pési (400 m2) 900.000
Kanalizace (160 m) 1.500.000
Vodovod (120 m) 560.000
NN kabely (200 m) 300.000
Sdélovaci kabely (220 m) 300.000
Verejné osvétleni (150 m) 350.000
Etapa 1 celkem 7.210.000
ETAPA 2
Komunikace v OZ (1500 m2) 5.000.000
Pé&siny a stezky s pfirodnim povrchem, konstrukce vyhlidky (260 m) 1.800.000
Kanalizace (310 m) 2.900.000
Vodovod (250 m) 1.100.000
NN kabely (250 m) 380.000
Sdélovaci kabely (250 m) 340.000
Veiejné osvétleni (330 m) 650.000
Etapa 2 celkem 12.170.000
ETAPA 3
Komunikace v OZ (550 m2) 1.800.000
Plochy pro pési (1630 m2) 3.500.000
Kanalizace (40 m) 380.000
Vodovod (50 m) 250.000
NN kabely (30 m) 50.000
Sdélovaci kabely (40 m) 50.000
Vefejné osvétleni (100 m) 200.000
Vefejna zelen a parkové upravy 1.200.000
Etapa 3 celkem 7.430.000



Etapy celkem (bez DPH) 26.810.000
Naklady na etapy celkem v¢&. DPH 32.440.100

Vypracoval:
V. Rusnak
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